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5 szazalékos afa Uj lakdingatlanok értékesitése esetén - December 14-én a Nemzet-
gazdasagi Miniszter benyujtotta a T/8196. szamu torvényjavaslatot az egyes torvények-
nek a gazdasagi ndvekedessel 0sszefiiggesben torténé modositasarol. A javaslatot mar
december 15-én elfogadta az Orszaggy(ilés. A javaslat hivatalos indokolasa szerint a
nemzetgazdasag novekedésének érdekében Uj lakasok épitesének elGsegitése sziik-
séges. Az otthonteremtés kiemelt tarsadalom- eés gazdasagpolitikai feladat. Ennek
elGseqitése érdekében a Javaslat az Uj épitésd lakasok afa kulcsanak csokkentésére

és az épitésiigyi szabalyok egyszerisitésére vonatkozo javaslatokat tartalmazza.
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5 szazalékos afa Uj lakoingatlanok értékesitése esetén

December 14-én a Nemzetgazdasagi Miniszter benyujtotta a T/8196. szamu térvényjavaslatot az eqgyes
térvényeknek a gazdasagi névekedéssel Gsszefiiggésben térténd modositasarol. A javaslatot mar decem-
ber 15-én elfogadta az Orszaggylilés. A javaslat hivatalos indokoldsa szerint a nemzetgazdasag néveke-
désének érdekében uj lakdsok épitésének eldsegitése sziikséges. Az otthonteremtés kiemelt tarsadalom-
és gazdasdgpolitikai feladat. Ennek eldsegitése érdekében a Javaslat az Uj épitésii lakdsok dfa kulcsdnak
csokkentésére €s az épitésiigyi szabalyok egyszeriisitésére vonatkozo javaslatokat tartalmazza.

Milyen hatds vdrhato az afa csékkentéstol?

Az Uj szabalyozas nem titkolt célja, hogy a lakdingatlan értékesitésekre vonatkozo afa kulcs csékken-
tésével egyrészt hozzajaruljon a lakaspiac élénkitésén keresztil a gazdasagi novekedés fellendité-
sehez és a foglalkoztatas boviiléséhez, masrészt novelje az otthonteremtés esélyét. A lakasok aranak
csokkenése jelentGsen hozzajarulhat a lakaspiac fellendiléséhez, Uj lakasok épitéséhez. Az allam
ezzel kapcsolatos eszkdze az add, jelen esetben az afa csokkentése, ami ma 27%-os mértékben ter-
heli az Gjonnan épdilt lakasokat.

Milyen esetben alkalmazhatd a kedvezményes kulcs?

A kedvezményes 5%-os adomértéket az Uj szocialpolitikai céld lakdingatlanok értékesitésére 2016
januar 1-jét6l 2019. december 31-ig bezardlag lehetne alkalmazni, azt kdvetGen hatalyat vesziti a
rendelkezés. A 2006/112/EK tanacsi irdnyelv értelmében a tagdllamok kedvezményes adémértéket
alkalmazhatnak a szocialpolitika keretében biztositott lakasra, lakasépitésre. A mddositas a szocial-
politikai célu lakast tobblakasos lakdingatlan esetében a 150 négyzetméter hasznos dsszes alap-
teriiletet meg nem halado lakasként, mig egylakasos csaladi hazak esetében 300 négyzetméter
hasznos osszes alapteriletet meg nem haladd lakasként hatarozza meg. A szabalyozas ettdl tobb
kitételt nem ad meg, azaz példaul nem kell figyelni olyan specidlis szabalyokra, mint a csalddok
otthonteremtési kedvezményének igénybevételénél. Azt sem kell figyelni, hogy az alapterilet és

a lakasba koltozok szama aranyban van-e egymassal, valamint arrol sem kellene nyilatkoztatni a
vevGt, hogy van-e mar ingatlan a tulajdonaban.

Tekintettel arra, hogy az afa szabalyok ertelmében f0szabalyként az Uj ingatlant terheli afa fizetési
kotelezettség, a kedvezményes adomerték a szocialpolitikai célnak megfelel Uj ingatlan értékesi-
tésére vonatkozik. Az 4fa szabalyok értelmében Ujnak mindsil az ingatlan, ha annak hasznalatba-
vétele még nem tortént még, vagy a hasznalatbavétele megtortént, de a hasznalatbavétel és az
értékesités kozott még nem telt el két év.

Mire figyeljiink?

Az 5%-0s kedvezményes adomertéket a szocidlpolitikai céll Uj lakdingatlanok értékesitésére a 2016.
januar 1-jén vagy azt kdvetGen teljesitett iigyletek esetén kell alkalmazni. A szabalyozas alkalmaza-
sanal figyelni kell majd arra, hogy az értékesitések afa torvény szerinti teljesitési idépontjat kell majd
figyelembe venni, amelyet egészen pontosan az adasvételi szerzédés hataroz majd meg. A szabalyo-
zas jelenleg nem tartalmaz rendelkezést olyan esetekre, amelyben maganszemélyek a sajat tulaj-
donukban lévé épitési telken valositjak meg a beruhazasukat, de ezen a fronton is varhatdak valto-
zasok (a tervek szerint afa visszaigénylésre lenne lehetGség 5 millid forintos hatarig).
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Jelen hirlevélben foglaltak a megjelenés id6pontjaban megfelelnek a jogszabalyi elGirasoknak.
A hirek szerzGi igyekeztek olvasmanyos, ugyanakkor szakszer( altaldanos informacidval szolgalni.
A leirtak dltaldnos jellegébdl adoddan, valamint az esetleges jogszabalyi valtozasok miatt kérjik,

hogy a leirtak személyre szabott értelmezésével kapcsolatban lépjenek kapcsolatba velink.
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