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Kedves Olvasaink!

A 2016. évi adotorvény modositdsok egy
része mar ismert. KGrbejartuk rovatunkban
megismerkediink az 0j, és sok elemében
pozitiv csomaggal. Az elfogadott rekldamado
torvény Uj szabdlyait sem hagyhatjuk ki.
Tovabbi rovatainkban a remélhet6leg fel-
lendiilében évé ingatlanpiacra fokuszalunk.
A kivitelezd cégeknek, és az ingatlan tzletag-
ban tevékenykedd cégeknek is ajanljuk a
forditott ad6zasrdl, és az ingatlannal kapcso-
latos szolgaltatdsok definiciojarol szélo
cikkiinket. Munkaltatoknak szol a lakdsszer-
zéssel, ingatlan épitéssel kapcsolatos cik-
kiink, melybd6l kideriil, hogy mire kell figyel-
niink, ha akar egy 5 millié forintos adomentes
juttatasban szeretnénk a munkavallalonkat
részesiteni.

Az addzassal kapcsolatos kérdéseikkel to-
vabbra is forduljanak hozzank bizalommal a
kiadvanyunk utolsd oldaldn talalhatd elérhe-
téségeken.

Tisztelettel:
Lambert Zoltan
igyvezetd
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Foreword

Dear Readers,

Some of the 2016 tax law amendments are
already in the public domain. In our We've
checked it out column we present the new
and in many instances positive elements of
the tax package. The new regulations of the
approved Act on Advertising Tax are also cov-
ered. Our other columns concentrate on the
real estate market, which hopefully is on the
rise. We recommend our article on reverse
charging and the definition of services related
to immovable property for both construction
companies and businesses engaged in the
immovable property sector. Our article dealing
with buying and building housing is dedicated
to employers, who can learn whatto watch out
for if they want to provide one of their emp-
loyees with a tax-free benefit of even up to
HUF 5 million.

Please feel free to contact us (details on the last
page) if you have any questions on taxation.

Yours faithfully,
Zoltdn Lambert
Managing Director
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ADOHIDON | ON THE TAX BRIDGE

REKLAMADO MODOSITASOK

A 2014. augusztus 15-én hatalyba lépett, és azéta egyszeri mo-
dositdson mdr dtesett, az Eurdpai Bizottsag altal is vizsgalt rekldm-
adordl sz6lo 2014. évi XXII. térvény (,Rtv.”) jelentds adoterhet
vetett ki a hatalya ala tartozo gazdalkodok szamara. A térvény a
médiaszolgaltatoknak, sajtéorganumoknak mar a 2014. évre
vonatkozdan is bevallasi és addellleg fizetési kitelezettséget irt
eld. A rapid és meglehetdsen szlikszavi térvénykezés szamos
kérdést vetett fel az adonemmel kapcsolatban, ezek koziil most az
Rtv. mddositasanak fébb pontjait mutatjuk be.

Béviil az addfizetésre kotelezettek kore

Mindamellett, hogy az Gjabb mddositd térvényjavaslat megtartja a
progressziv addztatast, valamint csokkenti az addkulcs mértékét,
mégis jelentds addterhet jelent a 2014-ben bevezetett kiilénado a val-
lalkozasok, kilondsképpen a kis- és kozépvallalkozasok szamara.
A mddositd torvény szerint a kordbbi hat addsav és a hozza kapcsolddd
hat addkulcs (0, 1, 10, 20, 30, 50%) helyett kettd kulcs marad. A 0%-0s
adokules (kordbban 500 millio forintos) kiszobértéke 100 millid
forintban keriilt meghatarozasra, az e feletti addalap pedig 5,3%-kal
addzik. Mindez az adofizetésre kotelezettek korének bdvitését,
valamint jelents addteher ndvekedést jelent azon véllalkozasok
szamara, akik kordbban a masodik addsavba tartoztak.

MegrendelGi oldalon szintén madosul az adokulcs, 20% helyett 5%-kal
adozik a reklam-kozzététel havi Osszesitett ellenértékének 2 500 000
forintot meghaladd része - a reklamkdzzétevd vonatkozd nyilatkoza-
tanak hidnyaban.

Az Gj adomérték-rendelkezések alkalmazhatdsaga

A maodosito térvény szerint az addzd a madositd torvény hatalyba-
lépése napjat megel6z6 napig kezd6dd addévei (praktikusan nézve a
2014-2015-6s adoévei) elsd napjatdl is alkalmazhatja az Gjonnan
megallapitott adémértékeket. Azonban ez egy valasztasi lehetdség.
Ha ezzel a lehetdségével nem él az adozo, akkor a térvény onallo
bekezdésében részletezett napi aranyositas modszerével kell meg-
hatdroznia a fizetendd addt a maodositd torvény hatalybalépésének
napjat magaban foglald addévre.

Kapcsolt vallalkozasok addalapja

Az Rtv. 6. § kiegésziil egy Ujabb bekezdéssel, amely kimondja, hogy
csak abban az esetben kell a kapcsolt vallalkozasok addalapjat képez6
tételeket dsszesiteni, ha a kapcsolt vallalkozdi viszony 2014. augusztus
15-ét kovetden, szétvalassal jott Létre.

A reklam kozzétételével dsszefiiggésben felmeriilt koltség elsza-
molasa a tarsasagi adoalap megallapitasa soran

A tarsasagi adordl és az osztalékadarol szolo 1996. évi LXXXI. torvény
2015. januar 1-jét6l hatalyos szovegezése szerint a reklam kozzé-
tételével Osszefliggésben elszamolt koltség nem a vallalkozasi
tevékenység érdekében felmerlld koltségnek mindsil, ha - egyéb
mas feltételek teljesiilése mellett - a rekldm megrendelGje nem ren-
delkezik a reklam kozzétevGjének a rekldamado viselésérbl szolo nyi-
latkozataval és annak 6sszege az addévben 6sszesen a 30 millid forin-
tot meghaladja (kordbban a reklamkoltség 0sszegének nagysagatol
figgetlendl meg kellett ndvelni a tarsasagi adoalapot ilyen esetben).
A maddositas szerint a 30 millids kiiszob mar a 2014. évben kezd6dott
adoévhez kapcsolodd tarsasagi addalap megallapitasa soran is
figyelembe vehetd.

ADVERTISING TAX AMENDMENTS

Having entered into force on 15 August 2014 and since amended
once, Act XXIl of 2014 on Advertising Tax (“AT Act") - which has
also been examined by the European Commission - imposes a
heavy tax burden on businesses. The act obliges media service
providers and press companies to file tax returns and pay tax
advances even for 2014. The rapid and rather brief legislation
raised numerous questions concerning this tax. In this article we
examine the main points of the amendment to the Act on Adver-
tising.

More taxpayers

Although the new draft law keeps the progressive taxation and
reduces the tax rate, the special tax introduced in 2014 can still place a
heavy tax burden on businesses, particularly small and medium-sized
enterprises. According to the bill, two rates would replace the previous
six tax bands and their related tax rates (0, 1, 10, 20, 30 and 50%). The
(previous HUF 500 million) threshold value of the 0% tax rate is now
HUF 100 million, while the tax base for amounts in excess of said sum is
5.3%. This means more people obliged to pay tax and a considerably high-
ertax burden for businesses previously recorded in the second tax band.

The tax rate for clients is also amended, the amount exceeding HUF 2.5
million of the aggregate monthly limit pertaining to public advertising
is taxed at 5% instead of 20% in the absence of a statement from the
advertising publisher.

Applicability of new tax rate provisions

According to the amending act, taxpayers can apply the newly set tax
rates from the first day of their fiscal years (essentially 2014 and 2015)
beginning no later than the day prior to the date the amending act
enters into force. Yet this is only an option for the taxpayer. If the tax-
payer does not take advantage of this, the tax payable for the fiscal
year including the first effective day of the amending act should be
determined using the daily pro rata method specified in a separate
paragraph of the act.

Tax base of related companies

Section 6 of the AT Act is expanded with another paragraph, according
to which the tax base items of related companies must be aggregated
only if the related company relationship was established by means of a
spin-off after 15 August 2014.

Cost accounting with regard to publishing advertisements when
assessing the corporate tax base

Pursuant to Act LXXXI of 1996 on Corporate and Dividend Tax (CDT Act)
effective from 1 January 2015, costs accounted in connection with the
publication of the advertisement do not qualify as business-related
cost if - provided other conditions are met - the person ordering the
advertisement did not receive the statement from the advertising pub-
lisher regarding the advertising tax liability and such exceeds HUF 30
million in the fiscal year (formerly the tax base had to be raised in such
cases irrespective of the size of advertising costs). According to the
amendment, the threshold value of HUF 30 million can be taken into
account as early as when assessing the corporate tax base for the fiscal
year beginning in 2014.
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2016. EVI FONTOSABB ADOVALTOZASOK

A kormany a kordbbi évekkel ellentétben mar tavasszal, aprilis-
ban benyujtotta a 2016-0s kiltségvetés tervezetét illetve a ter-
vezethez kapcsolodd adatirvény maodositasokat. A tervezetben
szerepld lényeges valtozdsokat az alabbiakban foglaljuk dssze.
Megjegyezziik, hogy a junius 16-i végsd szavazds eldtt junius 12-én
benyujtott médositasok kovetkezményeként dj elemek keriiltek
a 2016. évi adocsomagba (pl. tovabbi adomentes jovedelmek,
novekedési adéhitel vonatkozasaban tényleges adokedvezmény,
nem csak eltolt adofizetés, oktatdsi intézmények részére térténd
eszkGzatadasok afa mentessége).

Személyi jovedelemadd

Ajavaslat értelmében 2016. januar 1-jét6l 16 szazalékrol 15 szazalékra
csokken a személyi jovedelemadd mértéke. Az addkulcs csokkenés
kovetkeztében maddositasra keriil a kedvezményezett eltartottanként
és jogosultsagi honaponként igénybe vehetd csalddi kedvezmény
Gsszege is Uigy, hogy valtozatlanul érvényre jut az a 2014-ben elfoga-
dott szabdly, melynek értelmében a két eltartottat neveld csalddok
altal igénybe vehetd csaladi kedvezmény mértéke 2016-t6l kezd6-
déen 4 év alatt a duplajara valtozik.

A javaslat atmeneti rendelkezése értelmében a kamatjovedelmeket
terheld ado esetében a 15 szazalékos mértéket a 2016. januar 1-jét
kovetGen megszolgalt kamatjovedelmekre kell alkalmazni.

Tarsasagi ado - Novekedési adohitel

A tarsasagi addorendszerben a javaslat egy Uj kedvezmény bevezeté-
sér6l gondoskodik, melyet mar a 2015. addévi addkitelezettség
megallapitasa sordn is lehet alkalmazni. A névekedési addhitel névre
hallgatd kedvezmény lényege, hogy javitja a vallalkozasok likviditasat
azzal, hogy a targyévi addzas elGtti eredménynek a megelézGé addév
addzas el6tti eredményét meghalado része utan az addt nem a targy-
évben, hanem a kovetkezd két addév soran kell megfizetni. Ezen ked-
vezmény alkalmazasanak egyiittes feltételei a kdvetkezdk:

az addzd adodalanyisdga az adoévet megelézé harmadik adéévben
vagy kordbban kezddott, és

az addzd az adbévben és az adboévet megel6z6 harom addévben
nem vett részt dtalakulasban, egyesiilésben, szétvalasban, és

az ad6zo adoévi addzas elbtti eredmeénye eléri a megeldzd addév
adozas elGtti eredményének (addzas elbtti eredménye abszolut
értékének) az 6tszorosét, és

az addzd az el6z6 addévi arbevételének Gsszegétdl fiiggetlendl az
addellleg-kiegészitési kitelezettség teljesitésére nyitva allé hatar-
id6ig az addhatdsag részére nyilatkozik arrdl, hogy a novekedési
adohitelre vonatkozd rendelkezéseket kivanja alkalmazni.
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A harmadik feltételben meghatarozott abszolut érték révén a meg-
eléz6 adoévben negativ eredménnyel rendelkezG addzok is jogosultta
valhatnak a kedvezményre, feltéve, hogy a targyévi pozitiv eredmény
a targyévet megelézE év negativ eredményének abszol(t értékének
Otszorosét eléri.

Andvekedési adohitel 6sszegének szamitasakor az osztalék- és kamat-
jovedelmet, valamint az addéévben az addzd kapcsolt vallalkozasatol
kapott visszafizetési kotelezettség nélkiili tdmogatasbal, juttatasbol, vég-
legesen atvett pénzeszkdzbdl és térités nélkil atvett eszk6zbEl, tovab-
bd az addzo kapcsolt vallalakozasa altal ellenérték nélkil tortént kote-
lezettség-atvallalasbol szarmazo bevételt nem lehet figyelembe venni.

A novekedési addhitel vonatkozasdban az addzo a fizetendd ado-
eléleget és addt az altaldnos mértékkel allapitja meg.

Fontos figyelemmel lenni a javaslat azon rendelkezésére is, mely
szerint, ha az addzo barmely okbdl kikeriil a tarsasagi adotérvény
hatalya alél, akkor a kiker(lés napjaval a novekedési addhitel korab-
ban meg nem fizetett Gsszege eqy Gsszegben esedékessé valik.
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KEY TAX AMENDMENTS IN 2016

Unlike previous years, the Hungarian government submitted its
draft budget for 2016 along with the related tax law amend-
ments early, in April. The key amendments from the draft bill are
summarised below. We note that as a result of the modifications
proposed on 12 June before the final vote on 16 June, new elements
were also accepted as part of the tax package for 2016 (e.g. addi-
tional tax-free income, real tax allowance and not only deferred
tax payment relating to the growth tax credit, VAT exempt provision
of assets to educational institution).

Personal income tax

Pursuant to the proposal, the personal income tax rate will fall from
16 percentto 15 percent from 1 January 2016. As a result of the tax rate
cut, the monthly amount of family allowance for eligible dependants
per eligible month will change, whereby the 2014 rule prescribing that
the family allowance for families with two dependants will double over
four years from 2016 still applies.

According to the transitional provision of the proposal, a tax rate of
15% shall be applied on interest income after 1 January 2016.

Corporate tax - Growth tax credit

The proposal introduces a new type of allowance to the corporate tax
system, which can already be applied when determining the tax liabili-
ty for the 2015 fiscal year. This growth tax credit allowance essentially
improves the liquidity of enterprises by requiring the taxpayer to pay
the tax on the amount of the reporting year pre-tax profit exceeding
the pre-tax profit of the previous fiscal year during the two subsequent
fiscal years, instead of the reporting year. This allowance may be app-
lied if the following conditions are met simultaneously:

» the taxpayer acquired taxable status in the third fiscal year prior to
the current fiscal year, or before, and

the taxpayer did not undergo any restructuring, merger or demerger
in the current fiscal year and in the preceding three fiscal years, and
the taxpayer's pre-tax profit for the current fiscal year is five times
the amount (in absolute terms) of its pre-tax profit for the preceding
fiscal year, and

irrespective of the amount of its sales revenue for the preceding fiscal
year, the taxpayer makes a declaration of intent to the tax authority
to apply the provisions pertaining to growth tax credit, before the
deadline for meeting the tax advance top-up obligation lapses.

¥

¥

X

Due to the absolute value specified in the third condition, taxpayers with
a negative result for the preceding fiscal year may also become entitled
to the allowance, provided that the profit of the reporting year is at least
five times the absolute value of the negative result in the preceding year.

When calculating the amount of growth tax credit, dividend and interest
income as well as fiscal-year income from the taxpayer's related company
without a repayment obligation, income from benefits, liquid assets re-
ceived definitively and those received without consideration as well as
income from liabilities assumed by the taxpayer's related company with-
out consideration cannot be taken into account.

With regard to growth tax credit, payable tax advances and taxes are
assessed by the taxpayer at the standard rates.

Special attention must be given to the provision according to which if the
taxpayer is exempted from corporate tax law for whatever reason, the
lump sum of the growth tax credit previously unpaid becomes due on
the day of exemption.
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Tarsasagi ado - Kettds adoztatast elkeriilé egyezmények

AMagyarorszag altal kotott a kettGs adoztatas elkerilésérél szolo egyez-
mények egy része tartalmazza a progressziv mentesités lehetdségét.

A kett@s addztatas elkerllésérdl szold eqgyezmény csak a lehetGséget
adja meg a progresszio alkalmazasara, a hatalyos magyar belsé jog, a
Tao. torvény azonban ennek megfeleld szabalyozast nem tartalmaz.
Ajavaslat szerint a jovében a mentesités kizarolag a progresszid fenn-
tartasaval lesz lehetséges, ha nemzetkdzi szerzGdés igy rendelkezik.

Tarsasagi ado - Birsag és egyéb jogkdvetkezmények

A javaslat Ggy rendelkezik, hogy az addzd a 2015. évi addkotelezett-
ségének megallapitdsa soran valasztasa szerint alkalmazhatja azt a
rendelkezést, hogy a visszafizetett birsag, mas jogkdvetkezmény dsszege
miatt az addévben, vagy korabban elszamolt noveld tétel Gsszege
csokkenti az addzas el6tti eredmeényt.

Pénziigyi szervezetek kiilonaddja - ,Bankadd”

A torvényjavaslat értelmében a hitelintézeteknél a kilonadd alapja
2016. januar 1-jétdl a hitelintézetek és pénzigyi vallalkozasok éves
beszamold készitési és kinyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl
sz0lo kormanyrendelet szerint készitett 2014. évi beszamold adataibal
szamitott mddositott mérlegf6osszeg lesz az eddigi 2009. évi éves
beszamold adataibdl szamitott mddositott mérlegfédsszeg helyett.
Ezen kivil a javaslat szerint a kilonado eddigi, az adéalap 50 milliard
forintot meghaladd része utani 0,53 szazalékos mértéke 2016-ban
0,31 szazalékra 2017-ben és 2018-ban pedig 0,21 szazalékra mérséklédik.

Altalanos forgalmi adé

A javaslat 2016. januar 1-t6l 27%-rol 5%-ra csokkenti a sertés tGke-
husok értékesitését terheld add mértékét.

Kozmiivezetékek addja

Ajavaslat értelmében az addkotelezettség valamennyi, Uj nyomvona-
lon Létesitett kozmlivezeték esetén csak az lizembe-helyezést kovetd
hatodik év elsé napjatol all fenn.

Tovabbi kedvezd valtozas, hogy a javaslat kedvezményezi a meglévd
nyomvonalon végzett hirkozlési halozati fejlesztéseket, miszerint a
fejlesztéssel érintett hirkdzlési vezeték-szakasz hosszat - annak tizembe
helyezése évét kovetd 5 éven at - le lehet vonni az add alapjabdl, ha
annak eredményeképpen legalabb 100 Mbps sebesség(i adatkapcsolat
all az eldfizeték rendelkezésére.

Egészségiigyi szolgaltatasi jarulék

A javaslat értelmében az egészségiigyi szolgaltatasi jarulék havi
Osszege 2016. janudr 1-jétél 6930 forintrol (napi 231 forint) 7050
forintra emelkedik (napi 235 forint).

Dohanyipari vallalkozasok egészségiigyi hozzajarulasa

A dohanyipari vallalkozasok 2015. évi egészségiigyi hozzajarulasa,
mely egyszeri adénak indult az addrendszer allandd elemévé valik
2016. januar 1-jét6l.

Helyi ipar(izési ado

Ajavaslat lehet6vé teszi a telepllési 6nkormanyzatoknak, hogy az ipar-
(izési adoban addelényt (kedvezmény, mentesség) nyljtsanak a telepii-
lésen azon egészségiigyi szolgaltatast nydjtd haziorvosok, hazi gyermek-
orvosok, véddénGk és a fogorvosi alapellatast nydjto fogorvosok szamara,
akiknek Osszes arbevétellik legalabb 80%-a ebbdl a tevékenységbdl
szarmazik és az adoévben az ipariizési add alapjuk nem haladja meg a
20 millié forintot. A kedvezmény de minimis tdmogatasnak mindsal.

Corporate tax - Double taxation treaties

Some of the double taxation treaties concluded by Hungary offer the
option of progressive exemption.

The double taxation treaty only offers the option of applying progres-
sion, but the effective Hungarian law, the Act on Corporate and Divi-
dend Tax, does not regulate this. According to the proposal, the
exemption will only be available in future by maintaining progression,
if so specified by international agreement.

Corporate tax - Penalties and other legal consequences

Pursuant to the proposal, when determining the tax liability for 2015
the taxpayer may decide to apply the provision prescribing that the
penalty or other legal consequence repaid taken into account as disal-
lowed items in the current or previous fiscal year shall decrease the
pre-tax profit.

Special tax for financial institutions, “banking tax"

Pursuant to the draft law, from 1 January 2016 the special tax base for
credit institutions will be the adjusted balance sheet total calculated
from the data of the 2014 annual report prepared under the govern-
ment decree on the annual reporting and bookkeeping obligations
of credit institutions and financial enterprises, instead of the adjusted
balance sheet total calculated from the 2009 annual report to date.
In addition, the proposal reduces the special tax rate on the tax base
exceeding HUF 50 billion from 0.53% to 0.31 percent in 2016, and to
0.21% in 2017 and 2018.

Value added tax

The proposal reduces the volume of tax on pork meat purchases from
27% to 5% from 1 January 2016.

Public utility tax

Pursuant to the proposal, there shall be a tax liability on each newly
established public utility line only from the first day of the sixth year
from installation.

Another positive change is that the proposal favours telecommunica-
tion network developments on existing lines, since the length of the
telecommunication line under development can be deducted from the
tax base - for 5 years after installation - if this enables customers to
have a data connection of at least 100 Mbps.

Health service contribution

Pursuant to the proposal, the monthly amount of health service contri-
bution will increase from HUF 6,930 (HUF 231 per day) to HUF 7,050
(HUF 235 per day) from 1 January 2016.

Health contribution payable by enterprises in the tobacco industry

Initially introduced as a one-off tax, the 2015 health contribution pay-
able by enterprises in the tobacco industry shall become a fixture of the
tax system from 1 January 2016.

Local business tax

The proposal enables local governments to offer tax benefits (allow-
ance, exemption) in local business tax to general practitioners provid-
ing health-care services, children's general practitioners, midwives and
dentists providing basic dental care in the municipality, provided that
at least 80% of their total sales revenue comes from this activity and
their local business tax base does not exceed HUF 20 million in the
fiscal year. The benefit qualifies as de minimis aid.
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VALAMI MAS | SOMETHING ELSE

5 MILLIO FORINT ADOMENTESEN?

Kevesen hasznaljdk ki, pedig az adétérvényekben megbujik egy
olyan juttatds, melyet adémentesen lehet adni akdr 5 millio
forintig is. A jo munkavallalokra érdemes odafigyelni, €s ameny-
nyiben a munkavallalok lakasvésarlds, vagy épités eldtt allnak,

és a munkaltato anyagi keretei ezt lehetdvé teszik, érdemes
fontoldra venni a juttatdst.

Vegyiink példaul eqgy munkavallalot, akinek 2 gyermeke van, és éppen
azon van, hogy egy nagyobb lakasba, vagy Uj épitésii csaladi hazba kol-
toztesse a csaladjat. A csaladi hazat Budapesten szeretnék megépiteni.

Nézziik végig, hogy mire kell odafigyelnie a munkavallalénak és a
munkaltatonak.

A munkaltatok addmentesen tdmogathatjak munkavallaldjuk épitkezését,
lakasszerzését, akar vissza nem téritendd tamogatas formajaban is, de te-
kintettel kell lenni arra, hogy a juttatas dsszegbeli hatara a vételar, a teljes
épitési koltség 30 szazalékat, de legfeljebb 5 millio forint nem haladhatja
meg (5 éves id6tavot kell vizsgalni, azaz ezen idGszak alatt tobbszaér nem
lehet juttatni 5 millid forintot). Ezt az adomentességi értékhatart épitkezés
esetén példaul az épitkezés varhatd koltségeit tartalmazd koltségvetés
alapjan kell vizsgalni. A juttatas tekintetében nincs megkotés, hogy azt egy
6sszegben kell kifizetni, igy azt lehet tGbb részletben is folyositani.

Az eqyik legfontosabb kritérium, hogy a lakas szobaszama nem haladhatja
meg a lakascélu allami tamogatasokrol szold kormanyrendeletben meg-
hatarozott méltanyolhatd lakasigényt. A szobaszammal kapcsolatos infor-
maciokat a munkavallalénak kell dtadnia munkaltatd felé, és érdemes
megfeleld tajékoztatast adni a munkavallalo felé, hiszen ha rossz nyilat-
kozatot ad, addkockazat meriilhet fel a munkaltatd oldalan. A példaban
egy négy tagu, kettd gyermekes csalad esetében a szobaszam maximum
4 szoba; ett6l nagyobb ingatlan esetén az adémentesség nem jar. 2014
elGtt a szobaszamot és eqyUttal a lakasépitési koltségét is figyelembe kel-
lett venni a méltanyolhatd lakasigény vizsgalatakor. Az épitési koltségek
jogszabalyban meghatarozott értéke ugyanakkor a piaci valtozasokat
sajnos nem kovette; példaul Budapesten egy 4 szobas csaladi haz épitési
koltsége - telekar nélkiil - nem haladhatta meg a 24,5 millio forintot.

A kedvezd jogszabaly valtozas hatdsara tehat csak a szobaszamot kell
figyelembe venniink, a szobaszam szamitas pedig egyértelm( a vonat-
kozd rendeletben (érdemes err6l a munkavallalot irdsban tajékoztatni):

» Aféllakdszoba hasznos alapteriilete a 6 négyzetmétert meghaladja, de
nem haladja meg a 12 négyzetmétert.

» A lakdszoba hasznos alapteriilete meghaladja a 12 négyzetmétert, de
legfeljebb 30 négyzetméter, amennyiben ennél nagyobb, Ugy két
szobaként kell szamitasba venni.

» Amennyiben a nappali szoba, az étkezG és a konyha osztatlan kézos
térbenvan, és hasznos alapteriiletiik egyiittesen meghaladja a 60 négy-
zetmétert, (igy - egy lakas esetén egy alkalommal - két szobaként kell
figyelembe venni.

Ha teljesitettiik a fenti feltételeket, azért marad még adminisztrativ teendd:

A munkaltatonak lakasvasarlas esetén (beleértve a lakascélu hitel torlesz-
tését) a tdmogatas folydsitasanak évét kovetd év majus 31-éig, lakas
épitéséhez, épittetéséhez, alapteriiletének noveléséhez és korszer(si-
téséhez adott tamogatas esetén a folydsitas évét kdvetd masodik év majus
31-éig kell rendelkeznie az addpolitikaért felelds miniszter rendeletében
meghatarozott igazolasokkal. A folydsitds nem torténhet kozvetleniil a
munkaltatd és a munkavallalo kozott, hanem hitelintézeten keresztil kell
megtorténnie az utalasnak.

Fontos megjegyezni, hogy amennyiben a nevezett igazolasokkal a mun-
kaltatd nem rendelkezik, az addmentesséqg feltétele nem teljesil. A nydj-
tott tdmogatds 20%-kal megnovelt Gsszeget a juttatasban részesild
munkavallalénal bérjévedelemként kell figyelembe venni.

6 WTS Klient. A hid.

HUF 5 MILLION TAX-FREE?

Few people take advantage of the benefit specified in tax legis-
lation that can be provided tax-free up to HUF 5 million. It's
worthwhile taking care of good employees, and when they plan
to buy or build housing, employers should definitely consider
offering this benefit, if they can afford it.

Let's say for example that an employee with 2 children plans to move
to a bigger flat or a newly built detached home together with his family.
They would like to have the family house built in Budapest.

Let us look at what the employee and the employer should pay atten-
tion to.

Employers can support employees' house building or acquisition pro-
jects tax-free or even in the form of a non-repayable grant, though
they should be aware that the benefit is limited to 30 percent of the
purchase price or overall building costs, but a3 maximum HUF 5 million
(within 5 years, i.e. HUF 5 million can only be granted once within this
period). In the case of construction for example, this tax exemption
limit must be examined based on the budget containing the expected
costs of construction. There is no restriction on the benefit requiring
paymentin one lump sum, so it can be paid in several instalments.

One of the most important criteria is that the number of rooms in the
home cannot exceed the justified housing needs set forth in the rele-
vant government decree on government subsidies for housing purposes.
Information regarding the number of rooms must be provided by the
employee to the employer, and the employee should be duly informed
about the details because if a wrong statement is made, the employer
could face tax risks. For example, in the case of a family of four with two
children, the maximum number of rooms is capped at four; no tax ex-
emption can be requested for larger properties. Before 2014 both the
number of rooms and the construction cost had to be considered when
examining justified housing needs. The value of construction costs
specified in law, however, failed to keep up with the market changes;
for example, the cost of building a 4-room family house in Budapest -
notincluding the price of land - could not exceed HUF 24.5 million.

Thanks to the law amendment only the number of rooms must be taken
into account, and this calculation is clearly described in the relevant
decree (it is worth informing the employee about this in writing):

» The usable floor space of half a living room is over 6 square metres
but no more than 12 square metres.

The usable floor space of a living room is over 12 square metres but
no more than 30 square metres; if larger it must be regarded as two
rooms.

If the living room, the dining room and the kitchen are in undivided
common space, and their usable floor space jointly exceeds 60
square metres, they should be regarded - once for each housing unit -
as two rooms.

p

Even if the above criteria are fulfilled, there are still some administra-
tive things to do:

The employer must have the certificates specified in the decree of the
minister responsible for taxation policy by 31 May of the year after the
financial support was granted, in the case of grants for home buying
(or loan repayments), and by 31 May of the second year after the finan-
cial support was granted, if related to constructing, converting, increas-
ing the floor space of or modernising a home. Payment cannot be made
directly between the employer and the employee, money must be
transferred through a credit institution instead.

It is important to note that if the employer fails to receive said certifi-
cates, the conditions for tax exemption will not be met. The amount of
financial support increased by 20% must be considered wage income
for the employee given the benefit.
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MIRE FIGYELIENEK AZ EPiTﬁIPARI’CEGEI‘(? - INGATLANNAL
KAPCSOLATOS EPITOIPARI SZOLGALTATASOK AFAJA

4120 Lako és nem lakdépiilet épitése: ezen tevékenységi kor is
szerepel a NAV elndkének listajaban, mint 2015. évi ellend-
rizendd teriilet. Azon vallalkozasok, melyek épitési hatosagi
engedélykoteles ingatlan létrehozasaban, illetve atalakita-
saban érdekeltek, idérél-idére adéhatdsagi vizsgdlatok ala-
nyava valhatnak. Tapasztalatunk alapjan a legnagyobb hiba-
faktort esetiikben a tevékenységiikkel kapcsolatos szolgalta-

tdsok dfa tartalmanak helytelen megallapitasa jelenti.

Az emlitett ellendrzési iranyelv azon til, hogy meghatarozza, hogy a
4120-as tevékenységi kor ellendrizendd teriilet lesz, kiilondsebb irany-
mutatast nem ad, hogy pontosan mely részteriileteket fogja vizsgalni a
NAV. Tapasztalatunk alapjan az épitési hatosagi engedély-kiteles tevékeny-
séggel Gsszefliggésben allo szolgaltatasok afa-tartalmanak megallapitasa
mindig is kényes kérdésnek szamitott, tekintettel arra, hogy a torvény a
témaban meglehetdsen sziikszavian fogalmaz, és ezzel 6sszefiiggésben
azadozasban jartas szakemberek is sokszor eltérd allaspontot képviselnek.

A hatalyos jogszabalyok szerint a forditott addzas szabalyai alkalmazan-
dok az olyan épitési-szerelési illetve egyéb szerelési munkak esetében,
amelyek ingatlanok épitési hatdsagi engedély-kételes (ide értve a
tudomasul vételi eljarast is) létrehozasara, bovitésére, atalakitdsara vagy
egyeéb megvaltoztatasara (pl. bontas) iranyulnak.

Ha rosszul itéljiik meg a szolgaltatast, és mégsem forditott adozasrol van
sz0, rogton felmeril egy 27%-0s adohiany réme, és az ahhoz kapcsolodd
tovabbi 50%-0s addbirsag kockazata. Mit kell megnézni, hogy minimali-
zaljuk a kockazatokat?

ElsGkent kell vizsgalni, hogy az épitési-szerelési, illetve egyéb szere-
lési munkanak mindsiil-e a tevékenységiink (ez néha sajnos nem egy-
értelm(, hiszen eléfordulhat, hogy a szerzddés alapjan a NAV (gy itéli
meg, hogy valojaban termeékértékesitést és nem szolgaltatas-nyujtast
végzett a cég (pl. komplett nyilaszarok értékesitése kapcsolodo
beépitéssel eqyiitt), valamint hogy

teljesiil-e az a feltétel, hogy hatdsagi engedély rendelkezésre all (és
err6l a megbizo el6zetesen irasban adott-e értesitést).

Ezen kiviil a megrendeld személyét is vizsgalni kell, a forditott addzas
ugyanis csak addalanyok kozott mikodik!

»

Ha minden kritériumnak megfeleltiink, akkor az egész épitési-szerelési
munkat végzd alvallalkozai lanc tekintetében a forditott addzas szabalyai
szerint kell eljarni. A fentiekbdl jol latszadik, hogy egy pontosan el6ké-
szitett, a valdsagnak megfelel6en dokumentalt iratanyag (szerzddeés, dtadas-
atvételi jeqyzékonyv) elengedhetetlen egy késébbi addellendrzés soran.

Azt is hangsulyozni kell, hogy minden esetben csak az ingatlanhoz kap-
csolado épitési-szerelési munkalat jarhat forditott adozassal. A hatarvonal
azilyen szolgaltatasoknal meglehetdsen keskeny. Az ingatlanokkal valo
kapcsolat megitélését Tandcs Afa Végrehajtasi Rendelet mddositasa
(2013. oktdber 7-i 1042/2013/EU rendelet) nagyban segiti, mely 2015
januar 1-jét6l hatalyos. Korabban még csak az ingatlanok fogalmara sem
létezett EU-s szinten egységesitett meghatarozas, most pedig az Uj ren-
delet nemcsak ennek egységesitését tartalmazza, hanem részletesen
taglalja az ingatlanhoz kdzvetlenil kapcsolddd szolgaltatasokat, tovabba,
kilon listaban részletezi az ahhoz nem kapcsolodo szolgaltatasokat is.

Arendelet az épitési-szerelési tartalmu ingatlanhoz kapcsolodo szolgal-
tatasokkal kapcsolatban példakat is hoz:
épllet adott foldteriileten torténd megépitése, valamint épiileten

»

adott foldteriileten allandd szerkezetek épitése, valamint allando
szerkezeteken, példaul gaz, viz, szennyviz és hasonlo cs6vezetékrend-

Gr G

olyan gépek vagy berendezések beépitése vagy dsszeszerelése, ame-
lyek a beépitést vagy Gsszeszerelést kdvetden ingatlannak mindsilnek.

WHAT SHOULD CONSTRUCTION COMPANIES LOOK OUT FOR? -
VAT ON CONSTRUCTION SERVICES FOR IMMOVABLE PROPERTY

4120 Construction of residential and non-residential buildings:
this activity is also listed by the head of the NAV as an area to
be checked in 2015. From time to time companies involved in
establishing and converting immovable property subject to an
official construction permit may be inspected by tax authorities.
In our experience, they make their biggest mistakes by incor-
rectly assessing the VAT of services related to their activities.

Although the afore-mentioned inspection target defines activity 4120
as an area to be checked, it does not provide any specific guideline
regarding the areas to be investigated by the NAV. Our experience is
that calculating the VAT of services related to activities subject to an
official construction permit has always been a delicate issue given
that this is only briefly specified by law, and even tax experts have
different opinions.

According to effective laws, reverse charging rules apply to construc-
tion, assembly and other installation works aimed at establishing,
expanding, converting or changing (e.g. demolishing) immovable
propertiesin any other way subject to an official construction permit
(including acknowledgement procedures).

If we assess the service incorrectly, and no reverse charging is needed,
a tax shortfall of 27% crops up along with a further tax penalty risk
of 50%. What to look out for to minimise the risks?

» first it should be examined whether our activity qualifies as con-
struction, assembly or other installation work - unfortunately, this
is not always obvious since based on the contract the NAV may
decide that the given company sold a product instead of provid-
ing a service (e.q. selling and installing complete doors and win-
dows), as well as whether

» the criterion of having an official permit is fulfilled (and the client
gave prior written notification).

» in addition, the person making the order must also be inspected
because reverse charging can only take place between taxpayers.

If all the criteria are fulfilled, we have to follow the rules of reverse
charging with regard to the entire chain of subcontractors doing the
construction and assembly work. As seen from the above, precise
and authentic documentation (contract, handover report) is indis-
pensable during future tax inspections.

It should also be emphasised that only the construction and assembly
work related to immovable property can be subject to reverse
charging in each case. The dividing line with such services is rather
thin. Council Implementing Requlation (EU) No 1042/2013 of 7 Octo-
ber 2013 amending Implementing Reqgulation as regards the place
of supply of services, which took effect from 1 January 2015, is a
great help for assessing immovable property issues. Formerly, the
concept of immovable property was not even harmonised at EU
level, now the new regulation not only contains this harmonisation
but also specifies services directly related to immovable property
whilst separately listing unrelated services as well.

The regulation even provides examples of services related to the
construction and assembly of immovable property:

» construction of a building on land, as well as construction and

demolition work performed on a building or parts of a building,

» construction of permanent structures on land, as well as construc-
tion and demolition work performed on permanent structures such
as pipeline systems for gas, water, sewage and the like,
installation or assembly of machines or equipment which, upon
installation or assembly, qualify as immovable property.

»

¥
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A fentieken kivil eqy, a gyakorlatban talan legtobbszor el6forduld - és
gyakran mégis kérdéses - szolgaltatast, az épitGipari gép bérbeadasat az
EU rendelet kilon részletezi. Eszerint berendezések bérbeaddsa egy
ingatlanon végzendd munka céljabol csak akkor tekinthetd ingatlanhoz
kapcsoloda szolgaltatasnak, ha a szolgaltatas nyujtoja (tehat a bérbeadd)
a munka végrehajtasaért feleldsséget vallal.

Egy, a magyar adohatdsag altal kibocsatott allasfoglalds is arrol tanls-
kodik, hogy egy épitGipari gép kezeldszemélyzettel torténé bérbeadasa
épitési tartalmu szolgaltatasnak mindsilhet, ha a munka eredményéért a
vallalkozd felelGsséggel tartozik. Természetesen a kezelGszemélyzet
nélkil torténd bérbeadas esetén az épitbipari tevékenység - ezaltal a
forditott addzas - fel sem meriilhet, hiszen ez esetben csupan egy ingd

termék bérbeadasarol van szo.

Mar a fenti példakbol is jol [atszik, hogy érzékeny témakart probaltunk
kortljarni, amelyet még a legfontosabb problémak emlitésével is csak
felliletesen tudtunk vizsgalni. A megfeleld eljaras, és a helyes addzas
megallapitdsahoz minden esetben a szolgaltatdsok egyedi vizsgalata
sziikséges.
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Besides the above, the leasing of construction machinery, which is
one of the most frequent - yet most questionable - services, is requ-
lated in a separate section of the EU Regulation. Accordingly, the
leasing of equipment for work to be performed on immovable pro-
perty can only be regarded as a service related to immovable pro-
perty if the service provider (i.e. lessor) assumes liability for carrying
out the work.

One of the opinions issued by the Hungarian tax authority also
shows that the leasing of construction machinery from operators
may qualify as a construction service if the contractor is liable for the
result of the work. Of course, if operators are not involved in the
leasing there is no construction activity - and thus reverse charging -
because in this case only a movable product is leased.

The above examples make it clear that we have outlined quite a de-
licate issue, which can only be examined superficially even just
mentioning the key problems. In each case, adopting appropriate
procedures and ensuring correct taxation require an individual
examination of the services.

Az Adéhid szerzGi igyekeztek olvasmanyos, de szakszer(i kiadvanyt szerkeszteni, amelyben foglaltak a megjelenés
idépontjaban megfelelnek a jogszabalyi elGirasoknak. Az esetleg eléforduld hidnyossagok és nyomdai hibak, valamint
a jogszabalyi valtozasok miatt mégis kérjiik, a leirtak alkalmazasa el6tt keressen meg minket felmeriilt kérdéseivel.

The editors of Tax Bridge have made every effort to produce a publication that is readable but also professionally sound,
and which accurately reflects the statutory provisions as they stand at the time of its issue. If you should nonetheless find inaccuracies,
gaps or printing errors in the text, we would encourage you to contact us with your questions before making any business decisions

based on the contents of this document.
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