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Kedves Olvasonk!

Az év vége felé kdzeledve az embernek
mindig kettds érzése van. Egyrésztideje
szamot vetni, sorra venni, hogy mit
hozott nekiink az év, milyen volt 2022,
milyen sikereket értiink el, és miben
fejlédhetnénk még jobban. Masrészt
ilyenkor megnyilik valami aj, az 4j év
egyben Uj remeényt, U] terveket is jelent
ésismételt lendiletet, hogy elkezdjiink
vagy éppen folytassunk valamit, miutan év végére kicsit elfaradtunk, és
az innepekre hangolddva valamelyest le is csendesiliink.

AF|

Ami a szamvetést illeti, nem panaszkodhatunk: a 2022-es év szamunkra
olyan volt, mint eqy bombarobbanas - természetesen a hasonlat jo
értelmében. Annyi minden tortént veliink, hogy megtdlthetnénk vele az
egész hirlevelet. Miutan tavasszal az ARX Equity Partners személyében
Uj befektetd érkezett a céabe, és Uj partneri és senior partneri kineve-
zésekkel ersitettlik a csapatot, driasi lendilettel vagtunk bele a cég
megujulasaba. Két f6 csapasiranyt kovettiink: irodank és munkafolya-
mataink digitalis-technoldgiai fejlesztése és HR-folyamataink optima-
lizalasa, munkaltatdi markaépitésiink vették at a prioritast. Felsorolni is
hossz( lenne, mennyi mindent automatizaltunk, és mennyi programmal
tettik vonzobba munkatarsaink szamara a munkahelyiiket. Mindekdz-
ben bdviiltiink (130 f6sre duzzadt a dolgozoi létszam, Uj irodaterdile-
teket vettiink bérbe), és szakmai rendezvényeken, gazdasagi médiu-
mokban és Uj kdzossegimédia-feliileteken igyekeztiink a WTS Klient
nevét is jobban megismertetni az emberekkel.

Es mik a tervek 2023-ra? Taldn a legnagyobb horderej(i, mégis a min-
dennapi munkankban legkisebb valtozassal jaro Ujdonsag, hogy - amint
azt mar oktdberben jeleztiik - 2023. januar 1-jét6l a WTS Klient
markanév alatt eddig is egyiitt m(ikddé cégcsoportunk tagjai egybe-
olvadnak, és WTS Klient Gazdasagi Tanacsado Kft. néven hivatalosan is
egy tarsasag lesznek. Ezzel a 2022-es Ujjasziletésiink beteljesedik.
2023-ban pedig tovabbmegyiink az Uton, amin elindultunk. Az djja-
sziiletés nyoman minden tekintetben tovabb fiatalodunk, megujul a
WTS Klient marka, tovabb fejlesztjiik digitalis képességeinket, és a fiatal-
sag liktetd ereje veszi at a kormanyrudat. A legujabb generacié mar itt
van, az idei Mikulas-Gnnepségiinkdn WTS Klientes kisbabak sora
mutatkozott be, koztiik az els6 unokam is.

Aldott karacsonyt, j6 pihenést, és kellemes hirlevél-olvasgatast kivanok
az innepekre! Tartson veliink jovére is!

Lambert Zoltan
Ugyvezetd partner
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Szeles Szabolcs: Digitalis atallas - egy hosszu utazas

Németh Gabor: Ingatlantranzakciok illetékkotelezettsége

Németh Janos: IT projektek MS Access alapon

Ritter Anita: Ingatlan bérbeadas és telephely keletkezése

Hallgassa meg!

*

Kiilonaddk, lakasafa, fiata-
lok adokedvezménye, ipar-
(izési ado, KATA, illetékek -
mindjart itt az Gj év, mi lesz
jovGre? - Gyanyi Tamas, a
WTS Klient senior partnere
december 9-én a VG Pod-
castnak adott interjut a
2023-as addvaltozasokrol.

Az ,Eljon az atalanyaddzas
aranykora” cimmel meg-
jelent podcast-interjiban

Gyanyi Tamas kifejtette: 16 (izenete van, hogy az addrendszer
f6 elemeit nem valtoztatjak meg évrél évre. A cégeknek a ter-
vezhetGség a legfontosabb, ebbdl a szempontbdl az évkozi
addvaltozasokkal nehéz szamolni.

Hallgassa meg a beszélgetést On is ezen a linken:
www.vg.hu/podcastok/eljon-az-atalanyadozas-aranykora/



https://wtsklient.hu/2022/03/01/penzugyi-befekteto-a-wts-klientnel/
https://www.vg.hu/podcastok/eljon-az-atalanyadozas-aranykora/
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Digitdlis atallas - eqy hosszu utazas

Hova, mivel, hogyan utazzunk, és mik az utazas veszélyei?

SzerzG: Szeles Szabolcs
szabolcs.szeles@wtsklient.hu

A digitalizacio nem egy visszafordithato folyamat. Minel hamarabb elkezdjiik
tudatosan tervezni az utazast, annal el6nyosebb helyzetben lehetiink a
versenytarsainkhoz képest.

Adigitalis atallas a pénziigyi szakmat sem keriili el. S6t, a munka-
hatékonysag novelése, az adatok hasznosithatdsaga, a dokumen-
tacid jobb nyomonkdvethetdsége és az id6t rabld adminisztracio
merséklése érdekében elengedhetetlen ezzel a terlilettel minden
vallalatnak, vallalkozasnak egyre tudatosabban foglalkozni.

Sajat tapasztalatbdl tudjuk, hogy a digitalis atallas egy hosszu
utazas, rengeteg elagazddasi lehetdséggel. A mi gyakorlati tapasz-
talatainkat is beleszGve mutatjuk be cikkiinkben a digitalis atallas
kihivasait. Kalandra fel!

Uti cél

ElGszor hatarozzuk meg, mi is az Uti cél? Hiszen, ha a cél adott,
mar csak Utvonalat és utazasi eszkozt kell valasztanunk, figye-
lembe véve természetesen a rendelkezésre allo bldzsénket.
Kinek-kinek izlése szerint dontenie kell, hogy utazasi iroda altal
szervezett Utra fizet be, jol bevalt programokkal, kész megolda-
sokkal, vagy hatizsakkal sajat otleteire, inspiracidira hagyatkozva
indul az ismeretlen felfedezésére.

A digitalizacié mint cél a pénziigyi-Uzleti vildgban, de az addzas-
ban is megkeriilhetetlenné valt. A digitalis atallas a stratégiai
dontések elengedhetetlen része lett. A papiralapl szamlakat és
bérjegyzéket felvaltottak az elektronikus szamlak, a szamlaképet
felismerd alkalmazasok és az elektronikus bérjegyzék. A szamlak
elektronikus iktatasa, a jévahagyasi folyamatok automatizalasa,
az elektronikus alairasok sokat egyszer(sitenek a vallalati folya-
matokon, és ezaltal koltséghatekonysagot is eredményeznek.
Csak a megfelel6 informatikai infrastruktdra megléte, az adat-
bazisok megtisztitasa és dsszekapcsoldsa, folyamatok automati-

zalasa és dokumentumok digitalizalasa révén maradhat verseny-
képes egy vallalkozas az (j informacios tarsadalomban.

IT infrastruktdra, avagy mivel is utazzunk?

Adigitalis atallas szamara optimalis IT infrastruktura és a jelen-
leg rendelkezésre allo informatikai eszkozparkunk 6sszevetése
segit abban, hogy eldontsiik, milyen beruhazasokra van sziikség.
Miel6tt nagyobb befektetésbe kezdenénk, tovabbra is nagy
dilemmat okoz, hogy felhGalapii megoldasokat vagy foldi
eszkozparkot hasznaljunk. A szempontokat, amelyeket ennek
mérlegelésénél érdemes figyelembe venni, a kdvetkezo oldalon,
eqy tablazatban foglaltuk dssze.

IT / Business Automation

2022-ben Uj fejezet kezdGdott a WTS Klient életében,
amely jelentGs atalakitasokat hozott magaval. A szerve-
zeti megujulassal parhuzamosan komoly technoldgiai
fejlesztésekbe is kezdtiink. Jelen cikkiinkben elsGsorban a
digitalis atallas fontossagara - voltaképpen elkeriilhe-
tetlenségére - irdnyitjuk a figyelmet, mikozben a sajat
technoldgiai fejlesztéseink tapasztalatait is igyeksziink
megosztani. Ha az On cége is hasonld kihivasokkal, prob-
lémakkal szembesiilt, és sziiksége lenne egy tapasztalt
szakértdre az uzleti vagy adadligyi digitalis megoldasok
kifejlesztésére, forduljon batran a WTS Klient Business
Automation tizletdgahoz!
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https://wtsklient.hu/2018/11/27/digitalizacio-az-adozasban/
https://wtsklient.hu/2018/11/27/digitalizacio-az-adozasban/
https://wtsklient.hu/2019/08/13/elektronikus-szamla/
https://wtsklient.hu/szolgaltatas/it-business-automation/
https://wtsklient.hu/szolgaltatas/it-business-automation/
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Mddszerek / Szempontok

Foldi eszkdzpark

FelhGalapu megoldasok

Hasznalt eszk6z

Sajat megvasarolt szerverpark

Bérelt platform és infrastruktira (Azure,
Google Cloud vagy mas tarhelyszolgaltato)

Technoldgiai fejlettség

Folyamatosan avul az eszkoz.

JellemzGen mindig a leglijabb technoldgia
tamogatija a szolgaltatast.

Gyakran hamis biztonsagtudat, amiatt,

JellemzGen egy nagy szolgaltato altal

Biztonsag hogy a szomszéd szerverszobaban van lizemeltetett és ezaltal sokkal jobban
az eszkoz. védett, mint a sajat eszkdzpark
B Avallalkozasnak kell gondoskodnia Afelh6ben automatikusan késziil
Mentések

az adatok mentésérél.

masolat az adatokrol.

Incidens utani helyreallithatdsag

Nagyban fiigg a rendelkezésre 4ll6
kiils6 és bels6 emberi erGforras
kapacitastol és szaktudastol.

Jellemzéen rovid reakcididével megtorténhet
az adatok helyreallitdsa, aminek hossza
fliigg az elGfizetés tipusatdl és dijatal.

Egy implementacids dijjal és havi szolgaltatasi

Befektetés El6re meg kell finanszirozni az eszkozt. dijakkal kell szamolni, ami egy kedvezébb
indulasi cash-flow helyzet.
Uzemeltetés Kiils6 vagy belsé forras Kiils6 vagy belsé forras

Nincs mindenhatd recept, a cégvezetGknek, informatikai veze-
téknek kell megtalalni, hogy a fenti szempontok szerint mi illesz-
kedik legjobban a digitalis atallas vallalkozas altal elérni kivant
szintjéhez és a cég lehetGségeihez. Sokszor a kevert megoldasok
is életképesek.

BelsG vagy kiilsé fejlesztések - Hatizsakkal vagy szervezett
uttal vagjunk neki?

Manapsag mar szinte minden igényre talalhatunk kész szoft-
vereket, Ugynevezett dobozos megoldasokat. Valaszthatjuk
ugyanakkor a kiils6 fejlesztékkel vagy sajat fejlesztd csapattal
kidolgozott, sajat megoldasokat is. Sok fejtérést okozhat, mikor
jott el az a pillanat, amikor hazon belili fejlesztésbe kezdink.

Az lgyfeleket tAmogatd megolddsok, a folyamataink automa-
tizalasa és a belsé adminisztracié digitalizaldsa miatt mi, a WTS
Klientnél végiil a lehetGségek kombinacidja mellett dontottink.
Egyrészt felallitottunk egy sajat fejlesztd csapatot, igy a fejlesztdi
szaktudas folyamatosan rendelkezésiinkre all, és egyénre szabot-
tan tudunk reagalni az Ggyfeleknél vagy hazon belil felmerild igé-
nyekre. Mivel azonban a fejlesztd csapatunk kapacitasa véges, a
digitalis atallas pedig gyors tempot kivan, a HR szoftver és a CRM
rendszer esetében kész piaci megoldasokat is alkalmazunk.

Utikonyvek és prospektusok vagy booking.com és Tripadvisor?

A digitdlis atallas része az adatbazisok és meglévd rendszerek
dsszekapcsolasa. Jellemzd, hogy a tarsasdgok egymastol elszi-
getelt rendszerekben kilonb6z6 formatumd adatokkal rendel-
keznek, ahogy az utazo is szerezheti az informacioit tobbféle

prospektusbdl, (tikonyvb6l vagy valamelyik mai modern inter-
netes felliletet hasznalva, amely a betaplalt adatok segitségével
testreszabott megoldasokat kindl. Ahhoz, hogy a felhalmozott
adattengerbdl hasznosithatd, értékes informacidk valjanak,
fontos az adatbdzisok szinkronizaldsa, a bennik lévG adatok
egymasnak vald megfeleltetése és dsszekapcsolasa. A munka-
vallalok teljesitményének méréséhez, a megbizasok kiértéke-
léshez, ajanlatadashoz és megalapozott vezetdi dontésekhez
manapsag mar elengedhetetlenek ezek az integralt adatba-
zisok. Vannak olyan integralt vallalati informacios rendszerek,
amelyek ezeket az igényeket teljeskor(ien kiszolgaljak, de egyre
gyakoribbak az interfészek segitségével tsszekapcsolt szoft-
verek, adatbazisok is.

A jelen elvarasa, hogy az egyes rendszerek (példaul szamlazd
program, CRM, teljesitményrogzité programok) 6ssze legyenek
kapcsolva. Ahhoz azonban, hogy kommunikalni tudjanak egy-
massal, azonos fogalmakat kell hasznalniuk. Példaul ugyanazzal
a vev@vel kapcsolatos forgalmi adatokat, nyitott szamlakat, id6-
raforditasokat és eqyéb vevispecifikus informacidkat ugyanazon
vev( azonositoval kell szerepeltetni a kiilonb6z4 rendszerekben,
mert a programok dsszekapcsoldsaval csak igy lesziink képesek
arra, hogy az adatok Gsszességébdl hasznos informacio alljon
oOssze.

A kollaboracios platformok hasznalatat a pandémia okozta be-
zartsag hozta el mindenki életébe. Egy gyors Teams, Skype vagy
Zoom meeting mara mindennapossa valt. Mar nem e-mailen és
telefonkonferencidkon keresztil zajlik a kommunikacid, hanem
kollaboracids platformok kapcsoljak dssze a kollégakat és az ligy-
feleket adatmegosztasra, informacid- és fajlcsere biztositasara.

www.wtsklient.hu 3
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Veszélyek nélkiil nincs kaland, avagy a kiberbiztonsag kérdése

A digitdlis atallas persze nem diadalmenet, a vitathatatlan eld-
nyok mellett szamos veszeélyt is rejt. KiilsG tdmogatdk bevonasa-
val, a rendszereink megnyitdsaval, a nagyobb kiberkdzosséghez
vald csatlakozassal elkerilhetetlendl kiszolgaltatjuk magunkat a
tdmaddsoknak. Az informacid hatalom, a pénziigyi rendszerek
digitalizacidja pedig kizarélag err6l szol, ezért muszaj a meg-
el6zésre koncentralnunk. Viszont mar nem elég tlzfallal, virus-
ellenGrzésekkel védekezniink. A munkatarsak oktatasa és éber-
ségének fenntartasa elemi érdekiink. Mara mar nagyon sok okta-
tasi anyag, phishing és adathalaszat szimulacio segiti a vallalko-
zasokat abban, hogy az egyes munkavallaldk aktivan és felelds-
ségteljesen kozrem(ikddjenek a megelGzésben, igy a vallalkozas
belsG rendszerei zart egészként tudjak kizarni a zsarold viru-
sokat.

Sajat tapasztalatbdl szamolhatunk be rdla, hogy a szabalyozott-
sag segit, az 1SO 27001 informacid biztonsagi tanusitvanyunk
megléte is folyamatosan éberen tartja munkavallaldinkat. T6bb
éves ISO audit tapasztalatunk hozzasegit ahhoz, hogy folyama-
tosan napirenden tartsuk az informacidbiztonsagi szempontokat
mind a bels6 munkafolyamatok, mind pedig az Ggyfelekkel foly-
tatott kapcsolattartds soran.

Nincs retirjegy

A digitalizacio nem egy visszafordithato folyamat. Minél hama-
rabb elkezdjlk tudatosan tervezni az utazast, annal el6nydsebb
helyzetben lehetiink a versenytarsainkhoz képest. Eqy utazas
soran vannak zsakutcak is, de egy tanulasra és fejlédésre nyitott
szervezet a kudarcokbdl is épitkezni probal. Kérjlk, csatoljak be
biztonsagi dveiket! J& utazast kivanunk!

2> Atéma szakértdje

Szeles Szabolcs

Senior partner
Péniligyi-szamviteli tanacsadas /
Konyvelés

Telefon: +36 1 887 3723
szabolcs.szeles@wtsklient.hu

Végzettség

» nemzetkozi kzgazdasz

» ACCA tag konywvizsgalo

» kamarai tag kdnyvvizsgald
» okleveles adoszakértd

Szakteriletek

»

Legfrissebb publikacidk

» Atamogatasok kettGs élete

» Avégelszamolas lezarasa

» Avégelszamolas alatt készi-
tend6 beszamoldk szamviteli

nemzetkozi csoportjelentések
Osszeallitasa (IFRS, HGB)
szamviteli és adojogi
atvilagitasok

szamviteli tandcsadas
interim management

sajatossagai

Nyelvek

magyar, német, angol

®,
o

Megjelent a WTS Global legtdjabb vamhirlevele

wisglobal

A WTS Global Customs Newsletter #3/2022-es szama a kereskedelem és a vam tertiletén zajlo legfrissebb

fejleményekr6l szamol be Braziliabdl, Kinabdl, Németorszagbdl, az Egyesiilt Kiralysagbadl és az Egyesiilt

WTS Customs

Allamokbdl, és koriiljarja azokat a kérdéseket, amelyek jelenleg nemzetkozi szinten foglalkoztatjak a szak-

embereket. A nemzetkozi hirlevél angol nyelven, PDF-formatumban innen tolthetd le:
WTS Global Customs Newsletter #3/2022
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Ingatlantranzakciok illetékkotelezettsége
Mi valtozott az elmult években és mi lesz jovGre?

SzerzG: Németh Gabor
gabor.nemeth@wtsklient.hu

2023-tol az illetékmentesséqg csak abban az esetben lesz alkalmazhata, amennyiben a
vagyonszerzo az ingatlanra vonatkozo, kedvezményezett tevékenységekbdl szafmazo
arbevétele az osszes arbevételben legaldbb 50%-o0s ardnyt képvisel. . .

A belféldi ingatlanok piacan az elmult id6szakban egy meglehe-
tésen komoly ar-, és ezaltal értéknovekedési folyamat volt meg-
figyelhetd. Ennek fényében egyre fontosabb kérdéssé valt az
ingatlantranzakciok illetékkotelezettsége, és egyre kiemeltebb
szerep jutott (és jut) a vevd altal fizetend6 visszterhes vagyon-
atruhazasi illetékkel kapcsolatos tranzakcids hattér tervezésére.
Nemcsak a piaci szereplék kezelik azonban kiemelt figyelemmel
az ingatlantranzakciok illetékkotelezettsége kapcsan felmerild
kérdéseket, a hazai jogalkotas is tébb esetben korrigalt, finomi-
tott mar a meglévo szabalyozason.

Ingatlantranzakciok illetékkotelezettsége ingatlan vs. ingat-
lanos tarsasag szerzése esetén

Az ingatlantranzakciok illetékkotelezettsége terén az egyik leg-
fontosabb szabalyvaltozas 2010. januarban lépett életbe: ettdl
az idéponttol mar nemcsak ingatlan megszerzése (asset deal)
eredmeényezhet visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési
kotelezettséget, hanem egy Un. belféldi ingatlanvagyonnal ren-
delkez6 tarsasagban fennalld legaldbb 75%-0s - kdzvetett vagy
kozvetlen - részesedés megszerzése is (share deal).

Eszkozérték szamitasa ingatlanos tarsasag megszerzése esetén

Ezt kbvetBen a jogalkotd 2021 juliusaban pontositotta az ingat-
lantranzakciok illetékkotelezettsége vonatkozasaban a belfoldi
ingatlanvagyonnal rendelkezé tarsasag fogalmat, bezarva ezaltal
eqy addig a gyakorlatban alkalmazott, visszaélésekre is lehetd-
séget add gyakorlatot.

A 2021. julius el6tti szabalyozas szerint ugyanis belfdldi ingat-
lanvagyonnal rendelkez6nek az a tarsasag szamitott, amelynek
a rendelkezésre allo utolsd mérlege (vagy nyitdmérlege) sze-
rinti eszkozei kozott legalabb 75%-o0s aranyban ingatlan talalhatd.
Abban az esetben tehat, ha a rendelkezésre alld utolsé mérlegben
(vagy kezdd vallalkozas esetén a nyitdmérlegben) egyaltalan nem
szerepeltingatlan (vagy annak értéke 75%-nal kisebb aranyt kep-
viselt a korrigalt eszkozértékben), ugyanakkor két merlegkészités
kozOtt a tarsasdg ingatlant szerzett, akkor annak értékét nem
kellett figyelembe venni a 75%-0s arany szamitasanal. Ezaltal

olyan helyzet is el6allhatott, hogy ugyan a legutolsd elfogadott
beszamold alapjan egy tarsasag nem mindsilt belfoldi ingatlan-
vagyonnal rendelkezd tarsasagnak, azonban egy évkozi, a tar-
sasagban fennalld részesedés atruhazasara iranyuld tranzakcio
(share deal) zarasakor mar akar szignifikans érték( ingatlan-
vagyon is szerepelhetett a tarsasag eszkozei kézott. Ha egy ilyen
tarsasagot szerzett meg a vevd, akkor azt, a kordbbi jogszabalyi
rendelkezések alapjan, fGszabaly szerint, nem érintette az ingat-
lantranzakciok illetékfizetési kotelezettsége.

A 2021-ben elfogadott madositas oly madon kiiszobolte ki a fen-
tiekb6l eredd, potencidlis visszaéléseket, hogy a céltarsasagnak
tulajdonképpen egyfajta kdzbens6 mérleget sziikséges készi-
tenie a részesedes értékesitésekor fennalld, aktualis ingatlan- és
eqyéb eszkozértékekrol. Ezen évkozi kimutatas alapjan sziikséges
eldénteni, hogy egy céltarsasag belfoldi ingatlanvagyonnal ren-
delkez6 tarsasagnak mindsiil-e és ezaltal vonatkozik-e a vevére
azingatlantranzakciok illetékkotelezettsége annak megszerzése
kapcsan.

Uj, arbevételi korlatra vonatkozé médositas ingatlan atruha-
zasoknal

A 2022. év végi, 2023. januar 1-jétél hatalyba lép6 adotorveny
modositasok kozott talalhatd a kovetkezG, immar ingatlan-
ertéekesitési tranzakciok kapcsan (asset deal) relevans legljabb
modositas. A valtozas az ingatlantranzakciok illetékkotelezett-
sége terén azon illetékmentességi jogcimet érinti, amely egyes
kapcsolt vallalkozasok kozotti ingatlanatruhazasokat mentesit
a3 visszterhes vagyonatruhdzasi illeték-kotelezettség alol. A je-
lenleg hatalyos szabalyozas értelmében ilyenkor az adémen-
tesség feltétele, hogy az illetékkotelezettseg keletkezése id6-
pontjaban a vevs fGtevékenysége sajat tulajdont, béreltingatlan
bérbeaddsa, lizemeltetése (TEAOR 68.20) vagy sajat tulajdond
ingatlan adasvétele (TEAOR 68.10) legyen.

Az azonban jelenleg visszaélésekre adhat okot, hogy az illeték-
mentesséqg feltétele tulajdonképpen egy, a fGtevékenysegi kdrre
vonatkozd egyszer(i valtozasbejelentéssel teljesithetd. Ezért a
torvénymodositas, megtartva a tevékenységi kdrre vonatkozo
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feltételt, meghataroz eqy Uj, 50%-os arbevételi korlatot is,
amelyrél a vagyonszerzének nyilatkozni kell az adohatdsag felé.
Azaz, az illetékmentesseég csak abban az esetben lesz alkalmaz-
hatd, amennyiben a vagyonszerzd az ingatlanra vonatkozo, ked-
vezményezett tevékenységekbdl (TEAOR 68.10 és 68.20) szar-
mazo arbevétele az 6sszes arbevételben legalabb 50%-0s aranyt
képvisel.

Amodositas a vagyonszerz6 eléz6 addévi nettd arbevételét veszi
alapul az 50%-os korlat meghatarozasakor. Természetesen a tevé-
kenységiiket az adott évben kezdd vallalkozasok esetében is
lehetGség lesz ezen mentesség alkalmazasara, ha a vagyon-
szerz0 nyilatkozik arrdl, hogy nettd arbevételének legalabb 50%-a
kedvezményezett tevékenységekbdl fog szarmazni az adott
addévben.

A potlolagos illeték és szankcio dsszege

Joggal meriilhet fel a kérdés, hogy az Uj szabalyozas milyen
szankciokat helyez kildtasba arra az esetre, ha az arbevétel meg-
oszlasara vonatkozd feltétel barmely okbdl nem teljesiilne.
Erre vonatkozdan a kovetkez6 esetkorok kilonithetdk el:

Amennyiben a nyilatkozatban foglaltak vagy a vallalds nem tel-
jesil, azt a vagyonszerzének be kell jelentenie az allami ado-
hatdsdghoz, amely a meg nem fizetett illetéket 50%-kal novelten
avagyonszerzd terhére potlolag eldirja. Ha a vagyonszerz6 e kote-
lezettségének nem tesz eleget és az allami adohatdsag addellen-
Grzés keretében 3llapitja meg a nyilatkozatban foglaltak vagy a
vallalas teljesiilésének elmaradasat, a vagyonszerz$ terhére a
meg nem fizetett illeték kétszeresét kell potldlag elGirni.

Illetékkotelezettség keletkezése

Adozo altali korrekcio
(ha nem teljesiil az arbevételi korlat)

Adohatdsag altali megallapitas
(ha addellendrzés keretében kerdil
megallapitasra az addzai nyilatkozat
valdtlansaga)

Ado6év 1. és 5. hdnap utolsd
napja kozott

Korrekcid lehetGsége:
adoév 6. hdnapjanak 15. napjaig

Kovetkezmény: masfélszeres illeték-
fizetés (100% illeték + 50% szankcid)

Meg nem fizetett illeték kétszerese
(100% illeték + 100% szankcio)

AdOdév 6. és 12. honap utolsd
napja kozott

Nincs korrekcios lehetdség

Meg nem fizetett illeték kétszerese
(100% illeték + 100% szankcio)

Tevékenységet ad6évben kezdd
vagyonszerz6 esetében a miikodés
elsé adoévében

(még nincs el6z6 addévi lezart beszamolo)

Korrekcio lehetGsége:
illetékkotelezettség keletkezését
kovetd addév 6. honap 15. napjaig

Kovetkezmény: masfélszeres illeték-
fizetés (100% illeték + 50% szankcid)

Meg nem fizetett illeték kétszerese
(100% illeték + 100% szankcio)

A modositas révén, a szankcidk mértékének a fényében is, meg
kiemeltebb hangsulyt fog kapni az ingatlantranzakciok illeték-
kotelezettsége, és az ezzel kapcsolatos pénziigyi és addzasi ter-
vezés.

Adotanacsadas

Ha az egyedi tranzakcidos tamogatast tapasztalt szak-
értékre bizna, forduljon bizalommal a WTS Klient add-
tanacsadé csapatahoz! Allunk rendelkezésére.

> Atéma szakértdje

Németh Gabor Szakteriiletek Legfrissebb publikaciok
Manager )
Addtanacsadas » addtanacsadds minden » Evvegi transzferar-korrek-

Telefon: +36 1 881 0606
gabor.nemeth@wtsklient.hu  »

¥

¥

Végzettség S

¥

» addtanacsadd >
» jogasz

>

¥

adonemben

addzasi atvilagitas és tranz-
akcios addtanacsadas

altalanos forgalmi ado-tervezes
(supply chain management)
compliance tipusu szolgaltatasok
afa és személyi jovedelemado
adonemekben

addhatdsagi ellendrzések,
addjoqgi jogvitak

ciok Magyarorszagon

» Aktualitdsok a behajthatat-
lan kovetelések afa-vissza-
téritése terén

» Ingyenes atadasok
afakotelezettsége

Nyelvek

magyar, német, angol
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IT projektek MS Access alapon
Utmutaté nem csak szoftverfejlesztéknek

SzerzG: Németh Janos
janos.nemeth@wtsklient.hu

Az (zleti folyamatok digitalizalédasanak elkeriilhetetlensége
mar évek ota nyilvanvald a gazdasag szinte minden teriletén.
Ahogy a 2. oldalon kezd&dd cikkiinkben erre kilon kitértiink, a
digitalis atallas a pénzligyi szakmat sem keriili el. Ma mar nem
elég, ha a céqg ITszakemberei vannak tisztdban a leghatékonyabb
digitalis megoldasokkal, a dontéshozdknak, az addzasert, kony-
velésért vagy bérszamfejtésért felelGs vezetGknek is ismerniiik
kell ezeket. A stratégiai kérdések végiggondoladsa utan most a
konkrét adatbaziskezeld rendszereket vizsgaljuk meg az ala-
poktdl kezdve, és valaszt adunk arra a kérdésre is, hogy mire jo,
és miben mas az Excel és az MS Access.

Amikor az Excel mar kevés

Nagyon sok vallalkozas hasznal - akar a meglévé integralt rend-
szerei mellett - kilonféle adatbazisokat, nyilvantartasokat.
Altaldban szamos ad hoc, illetve az ERP-be (Enterprise Resource
Planning, vallalatiranyitasi rendszer) nem beilleszthet6 informa-
cié keletkezik, amire egy rendszerfejlesztés csak koltségesen,
hosszt tavon tud megoldast adni. Altaldban ezeket a nyers adat-
bazisokat egy IT vénaval rendelkez6 munkatars hozza dssze egy
tablazatba, és onti emészthetd formaba. Ezek az Gsszesitd tab-
lazatok gyakran olyan jol sikeriilnek, hogy egyre szélesebb kor-
ben, tobb feladatra, tobb felhasznaloval kezdik hasznalni a valla-
laton beldl. Ilyenkor szokott eljonni az a pont, amikor az Excel
mar kevés. Tipikus igényként jelenik meg a tobb egyideji fel-
hasznalo kezelése vagy a strukturalt (akar tobb projektet is at-
fogo) adatintegracid, ami mar nem igazan megvalosithatd Excel
kornyezetben.

MS Access - kis lépés egy IT szakembernek, nagy lépés a
vallalatnak

Az a tapasztalatom, hogy a legtdbb nyitott, IT szemlélettel ren-
delkez6 felhasznaldnak nem okoz nehézséget megismerkedni a
Microsoft Access, vagyis az MS Access vilagaval. Egy minimalis
képzeéssel el lehet indulni az alapokkal, az Excel tablazatokbol
nem bonyolult 3ttérni az adatbazisok vilagaba.

Az MS Access kivaloan alkalmas kisebb IT projektek meg-
valdsitasara. Lehetdvé teszi, hogy egyidejlileg tobb felhasznald
dolgozzon ugyanazokkal az adatokkal. Az adatbazisnak kdszon-
hetden az adatok strukturaltan, integralt modon jelennek meg a
rendszerben. Szamos interfésszel rendelkezik, konny( az atjaras
a tobbi MS termék kozott, jol dokumentalt, vizualisan atlathatd,

konnyen tanulhatd rendszer.

Bonyolultabb feladatokhoz mar a Visual Basic programnyelv
ismerete is szilkséges lehet, de aki jartas a Excel makrok vila-
gaban, annak ez sem lesz idegen.

Uzleti modellezés

Az Excel tablazatok gyakran olyan zleti teriileteken jelennek meg,
amelyekre még nincs iparagi, vagy specialisan testreszabott IT
megoldas. Egy atfogd integralt megoldas fejlesztése rendkiviil
koltséges és idGigényes, csak akkor érdemes belevagni, ha mar
teljesen letisztultak a folyamatok, elkészilt a teljeskorii specifi-
kacié. Amennyiben a vallalkozas kozbens6 lépcséként a meg-
Lévd tablazatait fokozatosan attelepiti Excelbdl Access adatbazis
kornyezetbe, azzal tulajdonképpen lemodellezi az iizleti adatok
tartalmat, 6sszefiiggéseit. A befektetett munka késébb megtéril
az integralt rendszer tervezésekor, hiszen a specifikacid jelentds

részét az adatstruktlrak tervezése teszi ki. folytatds a 8. oldalon

Digitalis Gzleti adminisztracios megol-
dasok hatékonysaganak novelése, folya-
matoptimalizalas

A WTS Klient Business Automation (zletaganak szak-
emberei segitséget nydjtanak a minél hatékonyabb adat-
integracio és a folyamatok optimalizaldsa felé vezetd
Uton vald elindulasban, és tamogatjuk igyfeleinket,
hogy akar 6nalléan is képesek legyenek létrehozni jol
miikoda digitalis Gzleti projekteket. Forduljon hozzank
batran!
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Amikor mar az Access is kevés maximum 2 GB. Kizarélag Windows kdrnyezetben, kliens-szerver

architektdraban m(kaodik. Ezeken a korlatokon belil ez egy
Fontos megjegyezni, hogy Access kornyezetet kisebb feladatokra  rugalmas eszk0z Gzleti automatizaldsi és integracids felada-
tervezték. Az eqyidejli felhasznalok szama 255-re van korlatozva,  tokra, amellyel a vallalaton beliil egyszer(ibb IT feladatok meg-
de érdemes 20 alatt tartani, mert az adatbdzis mérete is korlatos,  valosithatok.

> Atéma szakértgje

Németh Janos Szakteriiletek Legfrissebb publikaciok

Igazgato

IT / Business Automation » Uzleti folyamatok automa- » A Benford-torvény

Telefon: +36 1887 3712 tizalasa » Hamarosan kotelezd lesz a

janos.nemeth@wtsklient.hu » (gyviteli rendszerek visszaélés-bejelentési rend-
integralasa szer bevezetése

Végzettség » egyedi IT fejlesztések » Online szamla 3.0 - beindul
megvalositasa az automatizalas?

» informatikus mérnok » informatikai tanacsadas

» kdzgazddsz » csaldsvizsgalat Nyelvek

magyar, angol, német

Ingatlan bérbeadas és telephely keletkezése
Melyik orszagban és milyen ado terheli az ingatlan bérbeadasat?

Szerz@: Ritter Anita
anita.ritter@wtsklient.hu

o o sl =] |4

Amennyiben a bérbeadasi tevékenységet helyteleniil minositik, az érintett ingatlant nem tekintik
telephelynek és a kiilfoldi adoalany elmulasztja az ezzel kapcsolatos regisztracids, valamint ado-

fizetésikotelezettségét, az adohatoésag utdlagszigoru szankcidkat-allapithat meg részére;

Gyakran el6fordul, hogy egy ingatlan bérbeadasa tobb orszagot > Milyen adokotelezettségek meriilnek fel?
is érint, pontosabban, hogy egy tarsasag olyaningatlantszeretne > Keletkezik-e a bérbeado tarsasagnak telephelye abban az

valamilyen médon hasznositani, amelyik mas orszagban fekszik, orszagban, ahol az ingatlan fekszik?
mint ahol a tarsasdg a gazdasagi tevékenységét folytatja.
Ilyenkor a kovetkezd kérdések okozhatnak fejtorest: Cikkinkben ezekre a kérdésekre valaszolunk és bemutatjuk,

mire érdemes figyelnie eqgy kilféldi tarsasagnak, amennyiben
> Melyik orszagban kell addt fizetni a kilfoldon fekvG  tervei kdzott szerepel egy Magyarorszagon fekvé ingatlan bér-
ingatlan hasznositasabol szarmazo jovedelem utan? beadasa.
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Afa telephely ingatlan bérbeadasa esetén

A gazdasagi tevékenységtdl eltér6 orszagban fekvé ingatlan bér-
beadasa, hasznositasa nem feltétlenil keletkeztet afa telep-
helyet a bérbeaddnal.

Egy korabbi cikkiinkben mar részletesen ismertettiik az allando
telephely definicidjdt a magyar afatérvény és az EU HEA-
iranyelvének végrehajtasi rendelete szerint. Ez elébbi alapjan
eqy ingatlan hasznositasa miatt akkor keletkezik telephelye egy
tarsasagnak az ingatlan fekvése szerinti allamban, ha rendelke-
zik egy foldrajzilag korilhatarolt hellyel, ahol helyhez kototten
huzamosabb ideig gazdasagi tevékenységet folytat, és ahol a
gazdasagi tevékenyseg 6nalld folytatasahoz szilkséges targyi és
személyi feltételek is ténylegesen rendelkezésre allnak. A HEA-
iranyelv végrehajtasi rendelete szerint pedig akkor keletkezik
allando telephely, ha a szolgaltatasnyljté az ingatlan fekvése
szerinti allamban, a személyi és targyi feltételek tekintetében
kellGen allandd jelleggel és megfeleld szervezettel rendelkezik,
és ez lehetdve teszi a szolgaltatasok nyujtasat.

A két szabaly alapjan jol lathatd, hogy azon kivil, hogy a bérbe-
adott ingatlan Magyarorszag teriiletén talalhato, a szolgaltatas-
nyljtashoz sziikséges személyi és targyi feltételek megléte az
ingatlan fekvése szerinti dllamban tovabbi vizsgalatot igényel.

Fontos szempont, hogy a bérbeadd gazdasagi tevékenységenek
mennyire meghatarozd részét teszi ki az ingatlan bérbeadasa,
tovabba, hogy ahhoz kapcsolédoan ténylegesen rendelkezik-e
olyan szervezettel, amely lehet6vé teszi szamara az ingatlan
hasznositasara irdnyulo szolgaltatas nyujtasat. Amennyiben rész-
letes vizsgalat utan megallapithato, hogy a fenti feltételek nem
teljesiilnek, a bérbeadd kiilfoldi tarsasagnak nem keletkezik
telephelye Magyarorszagon.

Tekintettel azonban arra, hogy az ingatlan bérbeadasa a HEA-
iranyelv végrehajtasi rendelete szerint ingatlanhoz kapcsolddo
szolgaltatasnak mindsil, amelynek teljesitési helye az ingatlan
fekvésének orszaga, a fdszabaly szerint a felmerild altalanos
forgalmi adot is az ingatlan fekvésének orszagaban kell meg-
fizetni. gy tehat a kiilféldi bérbeadd telephely hidnyaban is csak
akkor mentesiil az afaregisztracios és afafizetési kotelezettség
alol Magyarorszagon, ha a bérbevevo belféldi adoalany, akinek a
kilfoldi tarsasag forditott addzas ald es6 szamlat tud kiallitani.

Amennyiben azonban a kiilfoldi tarsasagnak az ingatlan bérbe-
adasa miatt telephelye keletkezik Magyarorszagon, a kilfoldi
addalanynak be kell regisztralnia Magyarorszagon, és az ado-
kotelezettséget az altalanos szabalyok szerint Magyarorszagon
kell teljesitenie. Ez pedig jelentds tobbletadminisztraciot jelent.

Mi a helyzet a tarsasagi adoval?

Mig afa szempontbdl alaposabb mérlegelésre van szilkség annak
eldéntéséhez, hogy az ingatlan bérbeadasa allando telephelyet
keletkeztet-e, addig a tarsasagi ado szempontjabal viszonylag
konnyebb az addzok helyzete.

A tarsasagi ado telephely keletkezésének megallapitasakor te-
kintettel kell lenni mind a tarsasagi adorol szold torvény, mind a
kilfoldi addalany illetGsége szerinti allammal kotott kettds adoz-
tatast elkeriilé egyezmény rendelkezéseire.

A kettGs addztatadst elkerilé egyezmények szerint az ingatlan-
vagyonbdl szarmazd joévedelem altalaban abban az allamban
addztathatd, amelyben ez az ingatlan fekszik. A magyar jogsza-
baly rendelkezése szerint az ingatlan térités ellenében torténd
hasznositasa, ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékl jog térités
ellenében torténd atadasa, értékesitése, apportalasa, tovabba
ingatlan értékesitése telephelyet keletkeztet.

A fenti jogszabalyok egyiittes olvasatabol megallapithatd, hogy
amennyiben a bérbeadott ingatlan Magyarorszagon fekszik, a
kiilfoldi bérbeaddnak a bérbeadasi tevékenyseg idGtartamatol
fliggetleniil tarsasagi ado telephelye keletkezik Magyarorsza-
gon. Atarsasagi addt a magyar jogszabalyok eldirasai szerint kell
teljesitenie, amelyhez be is kell jelentkeznie addalanyként Ma-
gyarorszagon.

Roviden a helyi ipar(izési adorol

Tekintettel arra, hogy a helyi addkrél szdlo torvény szerint telep-
helynek mingsiil tobbek kozott a hasznositott (bérbe vagy li-
zingbe adott) ingatlan, a kilféldi addalanynak telephelye
keletkezik a Magyarorszagon fekvd ingatlan bérbeadasa eseten,
igy helyi ipariizési adé megfizetésére koteles.

Adotervezés és tanacsadas a nemzetkozi
és a magyar eldirasok figyelembevételével

Ahogy az a cikkiinkbdl is kideriil, a gazdasagi teveé-
kenység helyétdl eltérd orszagban fekvé ingatlan bér-
beadasa esetén rendkiviil fontos a bérbeadasi tevé-
kenység alapos vizsgalata. Amennyiben ugyanis a bér-
beadasi tevékenységet helyteleniil mindsitik, az érin-
tett ingatlant nem tekintik telephelynek és a kilfoldi
adoalany elmulasztja az ezzel kapcsolatos regisztra-
cids, valamint adofizetési kotelezettségét, az adohato-
sag utdlag szigorl szankcidkat allapithat meg részére.
A WTS Klient tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezik
a nemzetkozi adozas, a kilfoldi tarsasagok addstruk-
turajanak tervezése teriiletén, igy batran fordulhat
hozzank, ha kiilfoldi cég Magyarorszagon fekvd ingat-
lananak bérbeadasa kapcsan adotanacsadasra vagy /
és adotervezésre lenne sziiksége!
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Jelen WTS-informacio nem mindsiil tanacsadasnak, és kizardlag valogatott témakarok altalanos ismertetésének céljara szolgal.

A kiadvanyban foglaltak ezért nem tekinthetdk teljesnek vagy kimeritének, tovabba nem alkalmasak arra, hogy egyedi esetekben
helyettesitsék a tanacsadast. Atartalmak helyessegéért nem vallalunk felelGsséget.

A fenti vagy egyéb szakmai témakdrokkel kapcsolatos kérdései esetén forduljon bizalommal WTS-tanacsaddjahoz, vagy lépjen
kapcsolatba vellink a megadott elérhetdségek egyikén.
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